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Sid 1 Brf Rosendal Stérre 25 (Org. nr 716411-7132)

Arsredovisning 2014
Styrelsen fér Brf Rosendal Stérre 25 (Org. nr 716411-7132) far hdrmed avge redovisning
dver foreningens verksamhet under rakenskapséret 2014.

Férvaltningsberittelse

Féreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta ldgenheter fér permanent boende utan begrénsning i tiden.
Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Mediem som
innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare. En upplatelse med bostadsritt far endast
avs hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till nyttiandet av huset
eller del av huset.

Fbreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

1 januari — 13 maj 13 maj - 31 december
Ordférande: Peter Ribbing Peter Ribbing
Teknisk férvaltning:  Jan-Erik Magnusson Jan-Erik Magnusson
Kassor: Anna Johansson Anna Johansson
Suppleant/sekreterare: Per Thunman Per Thunman

Kontaktperson med Fastighetsdgarna avseende avgifter och ekonomisk redovisning har
varit Peter Ribbing. Kontaktperson avseende teknisk forvaltning har varit Jan-Erik
Magnusson och kontakter med hyresgéster/lokalhyrare har varit ordférande Peter
Ribbing.

Revisorer
Revisorer har varit auktoriserad revisor Jérgen Schumacher samt fran foreningen Bjom
Odéen.

Valberedning

Valberedning har utgjorts av Lena Séderberg och Joanna Drevinger.
Arbetsgrupper

Vissa l6pande arbetsuppgifter inom féreningen har delats upp i olika arbetsgrupper:
Férsta namnet &r sammankallande.

Lampgruppen Per Thunman, Mats Backlund och Bjérn Hesse.
Tvéattstugegruppen Jenny Rinnan Jagare och Jeaneite Amberndisson
Cykel- och barnvagnsgruppen Lars Astrand och Mats Backlund
Soprumsgruppen EvaGolert, ~~  1och Mark Ahlenius
Bastugruppen Bjérn Bergstrdm och Kenneth Sorling
Snéskottningsgruppen Jan-Erik Magnusson och Peter Ribbing
Tradgardsgruppen Jonnie Svensson, Joanna Drevinger, Louise
Palmstierna, Anette Strémblad och Helena Aman
Kéllargruppen Nils Arnéman och Lena Séderberg
Blommor-i-trappangruppen Eva Golert och Ulla Leijonhufvud
Inre gardsgruppen Annika Ahistedt
Internetgruppen Per Thunman och Ulla Leijonhufvud
Foreningsfragor
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Ordinarie féreningsstdmma hélls den 14 maj 2014. Féreningens gemensamma stiddag
agde rum under hosten.

Sid 2 Brf Rosendal Storre 25 (Org. nr 716411-7132)
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.

Information till medlemmarna har skickats ut via email. Dessutom har informationen
satts upp pa anslagstavlan i gathusets entré.

Under 2014 har féljande bostadsréatter dverlatits:
. Lagenhet 10 till Malin Lévenhamn Astrém och Ove Fagerlind
. Lagenhet 20 till Madeleine Marakbi

Antalet medlemmar var vid arets slut 29 stycken

Verksamheten
Féreningen dger fastigheten Rosendal Stérre 25, Hornsgatan 29 C. P4 fastigheten finns
3 bostadshus som byggdes ar 1898 - 1900 och totalrenoverades 1984 - 1985.

Féreningen upplater 29 Iagenheter med bostadsrétt 2 330 kvm, 3 Iigenheter med
hyresrétt 139 kvm, 4 butikslokaler och 4 kallarlokaler 285 kvm.

Loner och arvoden
Foreningen har inte under aret haft nagon anstalld personal. Arvoden till styrelsen och
revisorerna har utgatt enligt stimmobeslut den 14 maj 2014.

Fastigheten
e Ekonomisk férvaltare har varit Anette Haglund pa Fastighetségarna.
o Fastigheten &r taxerad till 64 546 000 kr varav markvérde 30 404 000 kr.
o Fastigheten &r fullvardesforsékrad genom Brandkontoret.
e Som tilliggsférsakring finns ansvarsférsakring for styrelsen samt
miljéansvarsférsékring.

Arets underhall/ insatser/hiandelser

Vart hus hade behov av férbattrad angivelse av gérdshusens adress. Detta foranledde
att vi satte upp 29 C G H pa portens fénster mot gatan.

Léckage fran avioppsror i kdllaren foranledde omhiéngning av ett antal avioppsrér som
hade fel lutning for att undvika ytterligare lackage och stopp.

Ny elleverantér Jamtkraft from 10 juni for att fa ned foreningens elkostnader.

Flakten pa taket ovanfér tvattstugan férorsakade stérande missljud. Flikten byttes ut
och extra filter monterades i tvattstugan for att forlanga nya fléktens livsléngd.

Stopp i stuprér avhjélptes av Janne som ocksd fixade asfaltslépp pa inre garden. Gris
brénns ocksa av pa inre garden och brunn o trapp mot gamla tvéttstugan gérs ren.

Hyresgést Erica Fromholds badrum renoveras. Légenhet 27

Enkat ang. TV-nyttjandet av ComHem respektive Canal Digital séndes ut och resultatet
distribuerades via emaii.

Open Universe meddelar att vart fibernat skall uppgraderas. Projektet férsenas och skall
pabdrjas 2015.

Vi anstker hos Stockholms brandforsvar att f& byta sotare till Skorstensfejarmastare
Lars Sundstrém AB. Under varen 2014 sotas husets fungerande kakelugnar. 2018 blir
nésta sotning
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Ekonomi

Resultatet av féreningens verksamhet det senaste rékenskapsaret samt den
ekonomiska stéliningen per 2014-12-31 framgar av bifogade resultat- och
balansrakning.

Avskrivning har gjorts med 195 268:- kr av byggnadens 1% avskaffningsvarde.
Avsattning till fonden for yttre underhall har i enlighet med stadgarna gjorts med 0,3%
pa fastighetens anskaffningsvérde genom omféring fran fritt eget kapital till bundet eget
kapital, varvid i féreningens fall den ansamlade férlusten ékar vilket framgar av noten
avseende Eget kapital

Resultatdisposition
Forslaget till avsattning till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar
Till stimmans férfogande star foljande medel i kronor

Sid 3 Brf Rosendal Stérre 25 (Org. nr 716411-7132)

I ny rékning overfores -3 502 783
Arets resultat -51 183
Summa balanserat resultat -3 553 967

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten

Aterforing fran fond fér yttre underhall 150 000
Overfors till fond for yttre underhall -67 999
Balanseras i ny rikning -3 471 966

Flerarsoversikt:
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta ir for de senaste 5 dren 263:- kr per kvim och arsavgift.

Lénga skulder/kvm bostadsrittsyta
2010 1 253:- kr/kvmn
2011 1 230:- kr/kvm
2012 1 207:- kr/kvm
2013 1 185:- kr/kvm
2014 1 162:- kr/kvm

Resultat efter finansiella poster:
2010 258 803:-kr

2011 115029:-kr

2012-111 912:- kr

2013 -332 281:-kr

2014 -51183:-kr

Resutatet av féreningens verksamhet det senaste rikenskapsaret samt den
Ekonomiska stéllningen per 2014-12-31 framgér av bifogade resultat och
Balansrikning.
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Resultatrikning
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintéikter
Nettoomséttning 1 1427 269 1432 026
Summa rorelseintikter 1427 269 1432 026
Rédrelsekostnader
Driftkostnader 2 -960 147 -955 918
Underhallskostnader 3 -150 000 -534 408
Personalkostnader 4 -57 834 -55 655
Avskrivningar -257 188 -138 920
Summa rérelsekostnader -1 425 169 -1 684 901
Rérelseresultat 2 100 -252 875
Finansiella poster
Raénteintékter och liknande resultatposter 1036 1165
Réntekostnader och liknande resultatposter -54 319 -80 571
Summa finansiella poster -53 283 -79 406
Resultat efter finansiella poster -51 183 -332 281
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -51 183 -332 281
Skatter
Arets resultat -51 183 -332 280
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 20 621 697 20 857 048
Maskiner, inventarier och installationer 6 328 387 350 224
Summa materiella anl&ggningstillgangar 20 950 084 21207 272
Summa anldggningstillgangar 20 950 084 21207 272
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1 569
Ovriga fordringar 49 899 49 579
Férutbetalda kostnader och upplupna intskter 42 320 52 144
Summa kortfristiga fordringar 92 219 103 292
Kassa och bank 7

Kassa och bank 509 610 150 337
Summa kassa och bank 509 610 160 337
Summa omsiéttningstillgangar 601 829 253 629
SUMMA TILLGANGAR 21 551 913 21 460 901
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 436 596 11 436 596
Fond fér yttre underhall 828 244 760 245
Kapitaltillskott 9 663 226 9 663 226
Summa bundet eget kapital 21 928 066 21 860 067
Ansamlad férilust
Balanserat resultat -3 502 783 -3 102 504
Arets resultat -51 183 -332 280
Summa fritt eget kapital -3 553 966 -3434 784
Summa ansamlad férlust 18 374 100 18 425 283
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2706 703 2759 927
Summa langfristiga skulder 2706703 2759 927
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 65 707 65 132
Skatteskulder 463 239
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 404 940 210 320
Summa kortfristiga skulder 471110 275 691
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21551913 21 460 901
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som 26 586 000 26 586 000
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Summa stillda séakerheter 26 586 000 26 586 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokftringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rékenskapsaret och det narmast féregdende rékenskapsaret.

Om inte annat framgér &r vérderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars rénteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende &r inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% fbreg ar)

Byggnad 1,.0% (I takt med amorteringar lant
Markanléggning 5,0% (5,0%)

Belysning gard 5,0% (5,0%)

Fibernétverk 5,0% (5,0%)

Maskiner 10,0% (10,0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det Iagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatréikning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 612612 612 636
Hyror 807 461 812 579
Utdelning Brandkontoret 7 196 6 811
1427 269 1432 026
Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskétsel 8 458 8174
Stédning 90 629 83 328
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 822 6 329
Trédgardsskotsel 1659 16 639
Snéréjning 12 125 24 625
Reparationer 87 335 44918
El 45 854 66 588
Uppvarmning 279 101 305 288
Vatten 46 555 43 288
Sophémtning 61708 56 098
Foérsdkringspremie 53 578 47 261
Fastighetsavgift bostader 38 944 38720
Fastighetsskatt lokaler 45 460 45 460
Ovriga fastighetskostnader 8 881 706
Kabel-tv/Bredband/IT 72 380 72 266
Revisionsarvode 27 500 25125
Férvaltningsarvode ekonomi 60 812 59 436
Juridiska atgérder 3375 3375
Ovriga externa tjsnster 8 971 8294
960 147 955 918
Not 3 Underhall
2014 2013
Renovering badrum 150 000 -
Ovritgt - 534 408
Summa 150 000 534 408
Not 4 Personalkostnader
2014 2013
Styrelsearvode 44 500 44 500
Sociala kostnader 13 334 11 155

57 834 55 655
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Upplysningar till balansrékning

Not 5 Byggnader och mark

10(12)

2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 19 596 790 19 596 790
-Mark 3 139 665 3 139 665
-Markanl&ggning 661 650 661 650
23 398 105 23 398 105
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 541 057 -2 430 974
-Arets avskrivning enligt plan -235 351 -110 083
-2776 408 -2 541 057
Redovisat varde vid arets slut 20 621 697 20 857 048
Taxeringsvirde
Byggnader 34 142 000 34 142 000
Mark 30 404 000 30 404 000
64 546 000 64 546 000
Bostéder 60 000 000 60 000 000
Lokaler 4 546 000 4 546 000
64 546 000 64 546 000
Not 6 Maskiner, inventarier och installationer
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 508 505 508 505
508 505 508 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -158 281 -136 444
-Arets avskrivning enligt plan -21 837 -21 837
-180 118 -168 281
Redovisat vérde vid arets slut 328 387 350 224
Not 7 Kassa och bank
2014 2013
Sparkonto 720 716
Avrékningskonto Fastighetsédgarna 508 890 149 621
Summa 509 610 150 337
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Not 8 Eget kapital

Bundst eget kapital Ansamlad fériust
Upp- Fond fér
latelse-  Kapital- ytire  Ansamlad Arets

Insatser avgifter tillskoft underhéll fériust Resultat
Belopp vid
arets ingang 9770563 1666033 760 245 -3 102 504 -332 280
Kapitaltillskott 9 663 226
Disposittion enligt
stdmmobeslut 67999 -400 279 332 280
Arets resultat -51 183
Belopp vid arets
utgang 9770563 1666033 9663226 828 244 -3 502 783 <51 183

Totalt bundet eget kapital Total ansamlad fériust
21928 066 -3 553 966

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning _ Rénta 2014-12-31 2013-12-31
SEB Bolan Rérligrdnta  1,50% 617 866 617 866
SEB Bolan Rérligranta 1,77% 690 435 707 915
SEB Bolan 2007-06-28 1,51% 700 128 717 852
SEB Bolan 2008-09-28 1,50% 698 274 716 294
2706703 2 759 927

Nasta ars amorteringar 53 224 53 224

Skulden till kreditintstut om 5 ar berskas vara 2 440 583 kronor
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Underskrifter

Stockholm 2015

Peter Ribbing Jan-Erik Magnusson

Anna Johansson

Min revisionsberittelse har limnatsden / 2015

Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor



